Порівняльна таблиця 

до проекту Закону України 

«Про внесення змін до Податкового кодексу України»
	№ з/п
	Зміст положення (норми) чинного законодавства
	Зміст положення (норми) запропонованого

проекту акта
	Обґрунтування

	Податковий кодекс України



	
	Розділ 1. Загальні положення

14.1.229. самозайнята особа - платник податку, який є фізичною особою - підприємцем або провадить незалежну професійну діяльність за умови, що такі особи не є працівниками в межах підприємницької чи незалежної професійної діяльності.

Незалежна професійна діяльність - діяльність, пов’язана з участю фізичних осіб у науковій, літературній, артистичній, художній, освітній або викладацькій діяльності, так само, як у діяльності лікарів, приватних нотаріусів, адвокатів, аудиторів, бухгалтерів, оцінщиків, інженерів чи архітекторів, осіб, зайнятих релігійною (місіонерською) діяльністю, іншій подібній діяльності за умови, що такі особи не є працівниками чи фізичною особою - підприємцем та використовують найману працю не більш як однієї фізичної особи;
	У підпункті 14.1.229 пункту 14.1 статті 14 слова «оцінщиків» виключити
	Відповідно до частини третьої статті 3 Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» ( ) та Закону України «Про оцінку земель» ( ) «незалежною оцінкою майна вважається оцінка майна, що проведена суб'єктом оціночної діяльності - суб'єктом господарювання». 

Оцінювачі згідно із законодавством про професійну оціночну діяльність можуть здійснювати оцінку майна та земельних ділянок виключно працюючи у складі суб’єктів оціночної діяльності – суб’єктів господарювання (у тому фізичних особів – суб’єкта підприємницької діяльності).

 Подібний спосіб організації виконання робіт з незалежної оцінки майна притаманний практично усім країнам світу.

Тобто віднесення оцінювачів до категорії суб’єктів незалежної професійної діяльності у редакції п. 14.1.229 призведе до повного руйнування інфраструктури незалежної оцінки майна і земельних ділянок в Україні.

	
	Розділ ІІ. Адміністрування податків, зборів (обов’язкових платежів)
	Розділ ІІ. Адміністрування податків, зборів (обов’язкових платежів)
	

	
	Стаття 39. Методи визначення та порядок застосування звичайної ціни
	Стаття 39. Методи визначення та порядок застосування звичайної ціни
	

	
	39.2. Визначення звичайної ціни у випадках, встановлених цим Кодексом, здійснюється за одним з методів, вказаних в цьому пункті. Встановлюються такі методи визначення звичайної ціни: 

а) порівняльної неконтрольованої ціни (аналогів продажу); 

б) ціни перепродажу; 

в) "витрати плюс"; 

г) розподілення прибутку; 

ґ) чистого прибутку. 

При визначенні звичайної ціни згідно з методами, встановленими цим пунктом, використовується інформація про ціни в операціях між непов'язаними особам у співставних умовах на відповідному ринку товарів (робіт, послуг). 

При цьому умови визнаються співставними, якщо відмінність між такими умовами істотно не впливає на ціни, які отримуються в результаті застосування методів, встановлених цим пунктом. 
	39.2. Визначення звичайної ціни у випадках, встановлених цим Кодексом, здійснюється за одним з методів, вказаних в цьому пункті. Встановлюються такі методи визначення звичайної ціни: 

а) порівняльної неконтрольованої ціни (аналогів продажу); 

б) ціни перепродажу; 

в) "витрати плюс"; 

г) розподілення прибутку; 

ґ) чистого прибутку. 

При визначенні звичайної ціни згідно з методами, встановленими цим пунктом, використовується інформація про ціни в операціях між непов'язаними особам у співставних умовах на відповідному ринку товарів (робіт, послуг). 

При цьому умови визнаються співставними, якщо відмінність між такими умовами істотно не впливає на ціни, які отримуються в результаті застосування методів, встановлених цим пунктом. 

Норми цього пункту не поширюються на порядок визначення звичайної ціни, встановлений пунктом 39.18 статті 39 цього Кодексу.
	Норми цього пункту не поширюються на порядок визначення звичайної ціни, встановлений пунктом 39.18 статті 39 цього Кодексу.
Вилучити, статтю 39.2 залишити без змін

	
	39.3. У разі відсутності даних для застосування зазначених методів визначення звичайної ціни така ціна може бути визначена виходячи з результатів незалежної оцінки майна та майнових прав, яка проводиться суб'єктом оціночної діяльності відповідно до Закону України "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні".
	
	Залишити без змін

Стаття 39.3 вичерпано обґрунтовує застосування  незалежної оцінки у разі відсутності даних для визначення звичайної ціни та не потребує додавання до Податкового Кодексу ст. 39.18.

	
	…
	39.18. Звичайною ціною цінного паперу є біржовий курс цінного паперу, розрахований в порядку, визначеному підпунктом 215-1.1.1. цього Кодексу. Уразі, якщо значення біржового курсу цінного паперу, визначені на різних фондових біржах, відрізняються, то для цілей цього пункту використовується біржовий курс такого цінного паперу, що визначений на фондовій біржі, де обсяг біржових торгів таким цінним папером за останні 60 календарних днів є найбільшим.

 Для цінних паперів, за якими не визначено біржовий курс, звичайною ціною цінного паперу є ринкова оціночна вартість цінного паперу, визначена оцінювачем майна, або ціна, визначена виходячи з цін, що склалися на ринку цінних паперів відповідно до вимог, встановлених Національною комісією з цінних паперів та фондового ринку за погодженням з центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування єдиної державної податкової, державної митної політики, або ціна, визначена для цінних паперів, що відповідно до законодавства не можуть бути допущені до обігу на фондових біржах, та яка не може бути нижче 80 відсотків номінальної вартості таких цінних паперів, якщо інший дисконтуючий коефіцієнт не встановлений Національною комісією з цінних паперів та фондового ринку за погодженням з центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування єдиної державної податкової, державної митної політики, або розрахункова вартість цінного папера (для цінних паперів інститутів спільного інвестування у випадках, передбачених чинним законодавством).
	Вилучити запропоновану ст. 39.18, або замінити дефініцію оціночна вартість на ринкову вартість. 

	
	Стаття 80. Контрольна перевірка
	Стаття 80. Контрольна перевірка
	

	
	80.2.Порядок проведення контрольних перевірок, а також оформлення їх результатів встановлюється Кабінетом Міністрів України.
	Доповнити п.80.2 наступним реченням:

«Порядком передбачається проведення контрольних перевірок на підставі рішення суду, постанови відповідного органу у процесі досудового або судового слідства. Контрольні перевірки проводять контролюючі органи, яким підзвітний платник податків відповідно до місця його реєстрації (щодо осіб, які незареєстровані платником податків – контролюючі органи, яким доручено проведення такої перевірки)».
	Дана редакція доповнень до п.80.2 дозволить певною мірою уникнути корупції під час виконання контролюючих повноважень.

	
	Стаття 82. Строки проведення виїзних перевірок
	Стаття 82. Строки проведення виїзних перевірок
	

	
	82.1. Тривалість перевірок, визначених у статті REF _Ref272509794 \r \h  \* MERGEFORMAT 
 78 цього Кодексу, не повинна перевищувати 20 робочих днів, а щодо суб’єктів малого підприємництва - 10 робочих днів.

Продовження строків проведення перевірок, визначених у статті 78 цього Кодексу, можливе за рішенням керівника органу державної податкової служби не більш як на 10 робочих днів, щодо суб’єктів малого підприємництва - не більш як на 5 робочих днів.

82.2. Тривалість перевірок, визначених у статті цього Кодексу (крім перевірок, що проводяться за наявності обставин, визначених у підпункті 79.2.8 пункту 79.2 статті 79 цього Кодексу, тривалість яких встановлена у статті 200 розділу V цього Кодексу), не повинна перевищувати 10 робочих днів, а щодо суб’єктів малого підприємництва - 5 робочих днів.

Продовження строків проведення перевірок, визначених у статті 79 цього Кодексу у тому числі щодо суб’єктів малого підприємництва, можливе за рішенням керівника органу державної податкової служби не більш як на 5 робочих днів, а щодо суб’єктів малого підприємництва – 2 робочих дні.

82.3. Тривалість перевірок, визначених статтею 80 цього Кодексу, не повинна перевищувати 10 діб.
Продовження строку таких перевірок здійснюється за рішенням керівника органу державної податкової служби не більш як на 5 діб.
Підставами для подовження строку перевірки є: 

82.3.1. заява суб’єкта господарювання (у разі необхідності подання ним документів, які стосуються питань перевірки);

82.3.2. змінний режим роботи або підсумований облік робочого часу суб’єкта господарювання та/або його господарських об’єктів.
	По тексту статті 82 слова «робочих днів» та «діб» замінити на слова «календарних днів».

Доповнити статтю 82 п. 82.4 наступного змісту:

«82.4. Перевірка має відбуватися з дотриманням трудового розпорядку, встановленого у платника податків, який перевіряється, внутрішніми розпорядчими документами»
	Буде сприяти ефективному використанню робочого часу податківців і суб’єкта господарювання.

	
	Стаття 89. Виникнення права податкової застави
	Стаття 89. Виникнення права податкової застави
	

	
	89.2. З урахуванням положень цієї статті право податкової застави поширюється на будь-яке майно платника податків, яке перебуває в його власності (повному господарському віданні або оперативному управлінні) - у день виникнення такого права - та балансова вартість якого не менша суми податкового боргу платника податків (але не більше двократного розміру), крім випадків, передбачених пунктом 89.5 цієї статті, а також на інше майно, на яке платник податків набуде прав власності у майбутньому.

У разі коли балансова вартість такого майна не визначена, його опис здійснюється за результатами оцінки, яка проводиться відповідно до Закону України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”.

У разі збільшення суми податкового боргу складається акт опису до суми не меншої суми податкового боргу платника податків (але не більше двократного розміру) в порядку, передбаченому цією статтею.

Право податкової застави не поширюється на майно, визначене підпунктом 87.3.7 пункту 87.3 статті Стаття 87 цього Кодексу, а також на іпотечні активи, що належать емітенту та є забезпеченням відповідного випуску іпотечних сертифікатів з фіксованою доходністю, та грошові доходи від цих іпотечних активів, до повного виконання емітентом зобов’язань за цим випуском іпотечних сертифікатів з фіксованою доходністю й на склад іпотечного покриття та грошові доходи від нього до повного виконання емітентом зобов’язань за відповідним випуском звичайних іпотечних облігацій.

….

89.5. У разі коли на момент складення акта опису майно відсутнє або його балансова вартість менша суми податкового боргу, право податкової застави поширюється на інше майно, на яке платник податків набуде право власності у майбутньому до погашення податкового боргу в повному обсязі.

Платник податків зобов’язаний не пізніше наступного робочого дня з дня набуття права власності на будь-яке майно повідомити орган державної податкової служби про його наявність. Орган державної податкової служби зобов’язаний протягом трьох робочих днів з дня отримання зазначеного повідомлення прийняти рішення щодо включення такого майна до акта опису майна, на яке поширюється право податкової застави, та балансова вартість якого є не меншою суми податкового боргу платника податків (але не більше двократного розміру), або відмовити платнику податків у включенні майна до акта опису.

У разі коли орган державної податкової служби приймає рішення про включення майна до акта опису, складається відповідний акт опису, один примірник якого надсилається платнику податків з повідомленням про вручення.

До прийняття відповідного рішення органом державної податкової служби платник податків не має права відчужувати таке майно.

У разі порушення платником податків вимог цього пункту він несе відповідальність згідно із законодавством.

…
	1) У пункті 89.2 статті 89 слова «або оперативному управлінні» виключити;

2) Абзац другий пункту 89.2 статті 89 викласти у такій редакції: 

«У разі коли балансова вартість такого майна не визначена, або протягом останніх двох років не переоцінювалася, його опис здійснюється за результатами незалежної оцінки, яка проводиться відповідно до законодавства про професійну оціночну діяльність в Україні.

3) У абзаці першому пункту 89.5 статті 89 після слів «балансова вартість менша суми податкового боргу,» доповнити словами «з урахуванням абзацу другого пункту 89.2»
4) У абзаці другому пункту 89.5 статті 89 після слів «балансова вартість якого є не меншою суми податкового боргу платника податків (але не більше двократного розміру),» доповнити словами «з урахуванням абзацу другого пункту 89.2»
	1). Право власності є непорушним згідно з Конституцією України. Право оперативного управління згідно з п.3 статті 137 Господарського кодексу України захищається законом відповідно до положень, встановлених для захисту права власності. Таким чином, власник майна, що надане в оперативне управління, не може відповідати по податкових зобов’язаннях платника податку, щодо якого виникло право податкової застави. На нашу думку, такий механізм буде означати проведення прихованої приватизації майна, що передане в оперативне управління, без дотримання спеціального режиму приватизації, встановленого для певних видів майна законодавством про приватизацію. Негативні наслідки застосування норми цієї статті проекту Податкового кодексу очевидні.
2)-4). Якщо платником податку не здійснювалася переоцінка балансової вартості майна (основних засобів, нематеріальних активів тощо) з метою приведення її до рівня ринкових цін, балансова вартість майна, що забирається у податкову заставу, є необ’єктивною та не дає змоги очікувати погашення податкового боргу. Крім того, на підприємствах з великою кількістю майна (основних засобів) це буде призводити до корупції і зловживань під час процедури податкової застави, що є неприпустим.

Також звертаємо увагу на те, що до складу майна платника податку можуть входити також земельні ділянки. Тому у запропонованих доповненнях враховані вимоги законодавства з оцінки майна, у тому числі земельних ділянок.

	
	Стаття 95. Продаж майна, що перебуває у податковій заставі
	Стаття 95. Продаж майна, що перебуває у податковій заставі
	

	
	95.10. З метою реалізації майна, яке перебуває у податковій заставі, проводиться експертна оцінка вартості такого майна для визначення початкової ціни його продажу. Така оцінка проводиться у порядку, визначеному Законом України "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні".
95.11. Не проводиться оцінка майна, яке може бути згруповано або стандартизовано чи має курсову (поточну) біржову вартість та/або перебуває у лістингу товарних бірж.
95.12. Платник податків має право самостійно здійснити оцінку шляхом укладення договору з оцінювачем. Якщо платник податків самостійно не здійснює оцінку протягом двох місяців з моменту прийняття рішення про реалізацію майна, орган державної податкової служби самостійно укладає договір про проведення оцінки майна.


	1). У пункті 95.10 статті 95 слово «експертна» замінити словом «незалежна»; слова «Законом України "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні".» замінити словами «законодавством про професійну оціночну діяльність» 

2). Пункт 95.11 статті 95 викласти у такій редакції:

«95.11. Оцінка майна, яке може бути згруповано або стандартизовано, проводиться з використанням інформації щодо його курсової (поточної) біржової вартості та /або даних лістингу товарних бірж відповідно до методичних засад проведення незалежної оцінки рухомих речей»

3). У пункті 95.12 статті 95 слова «здійснити оцінку шляхом укладення договору з оцінювачем. Якщо платник податків самостійно не здійснює оцінку» замінити словами «забезпечити проведення незалежної оцінки шляхом укладення договору про проведення оцінки. Якщо платник податків самостійно не забезпечує проведення незалежної оцінки…» далі за текстом
	До 1) та 3) - Пропозиції пов’язані з необхідністю усунення неточностей у формулюваннях з метою дотримання законодавства про оцінку. 

До 2) Щодо пункту 95.11 – через неконкретність визначення майна («майно, яке може бути згруповано або стандартизовано») вбачаємо, що дозвіл на реалізацію подібної податкової застави створює підгрунття для різноманітних тіньових схем. 

	
	
	
	

	
	Стаття 124. Відчуження майна, яке перебуває у податковій заставі, без згоди органу державної податкової служби
	Стаття 124. Відчуження майна, яке перебуває у податковій заставі, без згоди органу державної податкової служби
	

	
	124.1. Відчуження платником податків майна, яке перебуває у податковій заставі, без попередньої згоди органу державної податкової служби, якщо отримання такої згоди є обов’язковим згідно з цим Кодексом, - тягне за собою накладення штрафу в розмірі вартості відчуженого майна.


	У пункті 124.1 статті 124 слова «вартості відчуженого майна» замінити словами «ринкової вартості відчуженого майна, визначеної відповідно до законодавства про професійну оціночну діяльність, але не нижче ціни такого майна, зафіксованої у відповідній цивільно-правовій угоді щодо його відчуження. Витрати на визначення ринкової вартості відчуженого майна компенсуються платником податків. Суб’єкт (набувач) відчуженого майна зобов’язаний надати доступ для його обстеження та документів, необхідних для проведення його оцінки»
	Поняття «вартість відчуженого майна» має бути конкретизована. Тим більше, що відповідно до частини п’ятої статті 9 Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» визначено, що «якщо законами або нормативно-правовими актами Кабінету 
Міністрів України, договором на проведення оцінки майна або 
ухвалою суду не зазначено вид вартості, який повинен бути визначений в результаті оцінки, визначається ринкова вартість».

	
	Розділ ІІІ. Податок на прибуток підприємств
	Розділ ІІІ. Податок на прибуток підприємств
	

	
	Стаття 137. Порядок визнання доходів

137.1. Дохід від реалізації товарів визнається за датою переходу покупцеві права власності на такий товар.

Дохід від надання послуг та виконання робіт визнається за датою складення акта або іншого документа, оформленого відповідно до вимог діючого законодавства, який підтверджує виконання робіт або надання послуг.

…

137.4. Датою отримання доходів, які враховуються для визначення об’єкта оподаткування, є звітний період, в якому такі доходи утворилися, незалежно від фактичного надходження коштів (метод нарахувань), визначений з урахуванням норм цього пункту та статті 159 цього розділу.


	1). Абзац другий пункту 137.1 після слова «визнається» доповнити словом «утвореним»

2). Пункт 137.4 потребує редакційного доопрацювання, оскільки невідомо які саме норми цього пункту потрібно ще враховувати при визначенні дати отримання доходів
	Редакційні правки, що роблять більш зрозумілим норми законопроекту

	
	Стаття 146. Визначення вартості об’єктів амортизації.

146.20. Для цілей цього пункту: 

146.20.1 до продажу або іншого відчуження основних засобів та нематеріальних активів прирівнюються:

операції із внесення таких основних засобів та нематеріальних активів до статутного фонду іншої особи;

передача основних засобів у фінансовий лізинг (оренду);

146.20.2. до придбання прирівнюються операції з отримання основних засобів та нематеріальних активів у разі:

внесення основних засобів та нематеріальних активів до статутного фонду (капіталу) платника податку;

отримання основних засобів у фінансовий лізинг (оренду) з подальшим їх включенням до відповідних груп, якщо придбані таким чином основні засоби відповідають вимогам, визначеним у розділі І цього Кодексу;

отримання в оренду основних засобів та нематеріальних активів у складі цілісного майнового комплексу відповідно до Закону України „Про оренду державного та комунального майна” від державних органів приватизації або органів місцевого самоврядування;

отримання в господарське відання основних засобів, що не підлягають приватизації, за рішеннями центральних органів виконавчої влади або органів місцевого самоврядування, прийнятих у межах їх повноважень, у разі зарахування на баланс.

…

146.24. Платники податку всіх форм власності мають право проводити переоцінку об’єктів основних засобів, застосовуючи щорічну індексацію вартості основних засобів, що амортизується, та суми накопиченої амортизації на коефіцієнт індексації, який визначається за формулою 

Кі = [I(а–1) – 10]:100, 

де І(а–1) – індекс інфляції року, за результатами якого проводиться індексація. Якщо значення Кі не перевищує одиниці, індексація не проводиться.
	1) Пункт 146.20 доповнити підпунктом 146.20.3 наступного змісту:

«146.20.3. звичайною ціною основних засобів та нематеріальних активів, що амортизуються, є їх ринкова ціна, що підтверджується відповідними документами про їх придбання протягом останніх 365 календарних днів до початку звітного періоду, в якому нараховується амортизація, або документами, що підтверджують їх поточну ринкову вартість» ;

2). У пункті 146.24 статті 146 після слів «проводити переоцінку основних засобів» доповнити словами «відповідно до законодавства, у тому числі», далі за текстом.
	До 1) та 2). Основні засоби та нематеріальні активи мають складну структуру. Внаслідок цього знайти «ідентичний чи за його відсутності - однорідний об’єкт» не завжди є можливість. Згідно з постулатами економічної теорії ринкова ціна це ціна, що формується безпосередньо при укладанні угод купівлі-продажу. На ринках майна досить часто ми маємо справу з рівновеликими цінами пропозиції. Фактичні ціни на таке майно невідомі (або достовірна інформація про них відсутня). Яким чином у такому випадку дослідити відповідність вартості основного засобі чи нематеріального активу ринковим цінам, що діють на «ринку ідентичних (однорідних) товарів у порівняних економічних (комерційних) умовах» (пп14.1.221)? Як бути у такому випадку з об’єктами основних засобів, які зазвичай не продаються на ринку окремо, не мають собі ідентичних чи однорідних об’єктів, а виявляють свою цінність та економічну вигоду саме у складі майнового комплексу (базові активи металургійних комбінатів, наприклад)? Які механізми доведення виконання суб’єктом господарювання статті 146 Податкового кодексу? Чи дає у цьому випадку механізм цієї статті можливість «накопичувати» інвестиційний ресурс для модернізації, коли у будь-який момент часу при першій контрольній перевірці виникнуть суперечки стосовно визначення величини звичайної ціни? Яким чином податківці будуть доводити правильність своєї позиції стосовно звичайної ціни основних засобів та нематеріальних активів, що амортизуються? 

Пропонується скористатися міжнародним досвідом країн, де податки сплачуються сумлінно і при цьому під звичайною ціною основних засобів і нематеріальних активів завжди розуміється фахово доведена величина ринкової вартості або фактична ринкова ціна придбання активу, якщо така ціна є актуальною на звітний період.

	
	Стаття 147. Облік операцій із землею та з її капітального поліпшення

…

 147.2. У разі продажу землі, отриманої у власність у процесі приватизації, платник податку включає до складу доходів позитивну різницю між сумою доходу, отриманого внаслідок такого продажу, та сумою оціночної вартості такої землі, визначеної згідно з установленою методикою вартісної оцінки земель з урахуванням коефіцієнтів її функціонального використання на момент такого продажу. У разі коли витрати перевищують доходи, отримані внаслідок його продажу, збиток від такої операції не повинен впливати на об’єкт оподаткування та покривається за рахунок власних джерел платника податку.

 147.3. У разі коли об’єкт нерухомого майна (нерухомість) придбавається платником податку разом із землею, яка знаходиться під таким об’єктом, чи є передумовою для забезпечення функціонального використання такого об’єкта нерухомості відповідно до норм, визначених законодавством, амортизації підлягає вартість такого об’єкта нерухомого майна. Вартість зазначеного об’єкта нерухомості визначається в сумі, що не перевищує звичайну ціну без урахування вартості землі.
 147.4. Якщо земля як окремий об’єкт власності продається або відчужується іншим чином, то балансова вартість окремого об’єкта основних засобів групи 2, в якому відображалася вартість капітального поліпшення якості такої землі, включається до витрат такого платника податку за підсумками податкового періоду, на який припадає такий продаж.

 147.5. Для цілей цього пункту дохід, отриманий внаслідок продажу або іншого відчуження землі, визнається згідно з договором купівлі-продажу або іншого відчуження, але не нижче звичайної ціни такої землі. 
	1) По тексту статті 147 слово «землі» у відповідних відмінках замінити словом «земельні ділянки»

2). У пункті 147.2 статті 147 слова «сумою оціночної вартості такої землі, визначеної згідно з установленою методикою вартісної оцінки земель з урахуванням коефіцієнтів її функціонального використання на момент такого продажу» замінити словами «вартістю такої земельної ділянки, визначеною з урахуванням її цільового призначення на дату такого продажу»

3). У першому реченні пункту 147.3 статті 147 після слова «підлягає» додати слово «ринкова»; друге речення пункту 147.3 статті 147 викласти у такій редакції: «Ринкова вартість зазначеного об’єкта нерухомості визначається у сумі, що дорівнює різниці між ринковою вартістю цілісного об’єкта нерухомості та ринковою вартістю земельної ділянки» 

4). Пункт 147.5 доповнити останнім реченням наступного змісту:

«Під звичайною ціною земельної ділянки розуміється її ринкова вартість з урахуванням її цільового призначення на дату такого відчуження» 


	До 1). Земля є просторовим географічним базисом; загальнонаціональною цінністю. У контексті законопроект мова йде про земельні ділянки.

До 2). Редакційна правка: у цьому контексті мова йде про методику експертної грошової оцінки земельних ділянок. Крім того земельні ділянки різняться за цільовим призначенням. Термін «функціональне використання» має відношення до земельних поліпшень (об’єктів нерухомості, що розташовані у межах земельної ділянки).

До 3). Мова йде про спосіб оцінки вартості складових частин цілісного об’єкта нерухомості (метод залишку для земельної ділянки та метод залишку для земельних поліпшень)

До 4). Уточнення поняття звичайна ціна відповідно до суті ціноутворення на об’єкти подібної нерухомості та операції з ними, визначеними національним земельним законодавством, національними та міжнародними стандартами оцінки

	
	Стаття 154. Звільнення від оподаткування

154.6. На період з 1 січня 2011 року до 1 січня 2016 року застосовується ставка 0 відсотків для платників податку на прибуток, які відповідають одному із таких критеріїв:

а) утворені в установленому законом порядку після 1 січня 2011 року;

б) діючі, у яких протягом трьох послідовних попередніх років (або протягом усіх попередніх періодів, якщо з моменту їх утворення пройшло менше трьох років), щорічний обсяг доходів задекларовано у сумі, що не перевищує три мільйони гривень, та у яких середньооблікова кількість працівників протягом цього періоду не перевищувала двадцяти осіб;

в) які були зареєстровані платниками єдиного податку в установленому законодавством порядку в період до набрання чинності цим Кодексом та у яких за останній календарний рік обсяг виручки від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) становив до 1 млн. грн. та середньооблікова кількість працівників становила до 50 осіб.

При цьому, платники податку, зазначені у підпунктах “а”, “б”, “в” цього пункту, оподатковують прибуток за ставкою, встановленою пунктом 151.1 статті 151 у разі, якщо у звітному періоді платник податку декларує обсяг доходів, що наростаючим підсумком з початку року перевищує три мільйони гривень та/або середньооблікова кількість працівників в такому періоді перевищує двадцять осіб, та/або якщо розмір нарахованої за календарний місяць заробітної плати (доходу) працівника, який перебуває з платником податку у трудових відносинах, становить менше ніж дві мінімальні заробітні плати, встановленої законодавством з розрахунку на одного працівника. 

Дія цього пункту не поширюється на суб’єктів господарювання, які:

1) утворені в період після набрання чинності цим Кодексом шляхом реорганізації (злиття, приєднання, поділу, виділення, перетворення), приватизації та корпоратизації;

2) здійснюють:

2.1) діяльність у сфері розваг, визначену в підпункті 14.1.47 пункту 14.1 статтіСтаття 14 розділу І;

…

2.19) діяльність у сферах права, бухгалтерського обліку, інжинірингу; надання послуг підприємцям (гр. 74 КВЕД ДК 009:2005).
	1). У абзаці п’ятому пункту 154.6 статті 154 після слів «становить менше ніж дві мінімальні заробітні плати» додати слова «із розрахунку за повний робочий день» і далі за текстом.

2). Підпункт «2.19) діяльність у сферах права, бухгалтерського обліку, інжинірингу; надання послуг підприємцям (гр. 74 КВЕД ДК 009:2005)» пункту 154.6 статті 154 виключити.
	До 1). Багато підприємств застосовують підрядно-погодинну форму оплату праці.

До 2). Створює нерівні умови ведення бізнесу для різних галузей інтелектуальної та творчої праці громадян; відкриває можливості сплачувати значно менші податки для подібних компаній з іноземним капіталом або іноземним представництвам таких компаній; не зрозуміло, чому послуги з інформатизації (у тому консультування) можуть бути навіть платниками єдиного податку, а інші не менш важливі консультаційні послуги – ні. Взагалі справляється враження, що в основу покладена ідея податкового підтримання неінтелектуалізованих видів діяльності. Це дивно, тому що такий підхід характерний для країн третього світу, а не для економічно розвинутих країн.

	
	РОЗДІЛ ІV. ПОДАТОК НА ДОХОДИ ФІЗИЧНИХ ОСІБ
	РОЗДІЛ ІV. ПОДАТОК НА ДОХОДИ ФІЗИЧНИХ ОСІБ
	

	
	Стаття 172. Порядок оподаткування операцій з продажу (обміну) об'єктів нерухомого майна
	 Стаття 172. Порядок оподаткування операцій з продажу (обміну) об'єктів нерухомого майна
	

	
	172.2. Дохід, отриманий платником податку від продажу протягом звітного податкового року більш як одного з об’єктів нерухомості, зазначених у пункті 172.1 цієї статті, або від продажу об’єкта нерухомості, не зазначеного в пункті 172.1 цієї статті, підлягає оподаткуванню за ставкою, визначеною пунктом 167.2 статті 167 цього Кодексу.

У такому самому порядку оподатковується дохід від продажу (обміну) об’єкта незавершеного будівництва.
	172.2. Дохід, отриманий платником податку від продажу протягом звітного податкового року більш як одного з об’єктів нерухомості, зазначених у пункті 172.1 цієї статті, або від продажу об’єкта нерухомості, не зазначеного в пункті 172.1 цієї статті, визначається на дату укладання угоди купівлі-продажу;
Від’ємний результат доходу, що розраховуються при здійснені від операцій з майном передбачених у пункті 172.1  статті 172 цього Кодексу під час переходу права власності на майно від платника податку до наступного власника, є збитком, позитивний результат доходу - є прибутком. 

· позитивний результат доходу платника податку від операцій з майном передбачених у пункті 172.1  статті 172 цього Кодексу визначається на дату укладання угоди купівлі-продажу; 

· витратами за операціями з майном передбачених у пункті 172.1  статті 172 цього Кодексу визнаються витрати понесені платником податку, пов'язані зі здійсненням операцій з придбання майна, підтверджені документарно в тому числі витрати на придбання активу, його незалежну оцінку, оформлення право установчих документів, витрат на реєстрацію у державних органах та нотаріально посвідчення правочину, за які сплачені кошти. 

Якщо платником податку отримано збиток від операцій з майном передбачених у пункті 172.1  статті 172 цього Кодексу, то від’ємний  результат, що підлягає оподаткуванню, оподатковується за нульовою ставкою. 

Дохід, що підлягає оподаткуванню, оподатковується за ставкою, визначеною у пункті 167.2 статті 167 цього Кодексу, окремо від інших об`єктів оподаткування, що визначаються платником податку. 

У такому самому порядку оподатковується дохід від продажу (обміну) об’єкта незавершеного будівництва.
	 Подвійне оподаткування. Не підсильне фінансове навантаження, виражене у сплаті податків зі збитків та з сум, які вже оподатковувались. 
Дасте позитивний соціальний ефект в суспільстві.

	
	172.3. Дохід від продажу об'єкта нерухомості визначається виходячи з ціни, зазначеної в договорі купівлі-продажу, але не нижче оціночної вартості такого об'єкта, розрахованої органом, уповноваженим здійснювати таку оцінку відповідно до закону.
	172.3. Дохід від продажу об'єкта нерухомості визначається виходячи з ціни, зазначеної в договорі купівлі-продажу, але не нижче ринкової  вартості такого об'єкта, визначеної  в результаті  здійснення незалежної оцінки, яка  проводиться  суб'єктом  оціночної  діяльності  відповідно  до Закону  України  «Про  оцінку  майна,  майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» та Закону  України  «Про оцінку земель»
	До 1)-3). В Україні створено і діє єдине законодавство з питань оцінки майна та оціночної діяльності. За багато років існування цієї норми у законодавстві з питань оподаткування доходів фізичних осіб так і не було досягнуто жодного прогресу у визначенні якогось уповноваженого органу. Крім того, застосування оцінок БТІ призводить до заниження вартості і тим самим до значного ухилення від сплати такого податку продавцями нерухомості. Навіщо повертатися у минуле, яке себе не виправдало жодним чином, є кримінальним та корупційним?

До 3). Кабінетом Міністрів України вже встановлений порядок проведення оцінки нерухомого майна та земельних ділянок, а саме: національними стандартами оцінки (постанови КМУ від 10.09.2003 № 1440, від 28.10.2004 №1442), методикою щодо земельних ділянок (постанова КМУ від 11.10.2002 № 1531). 

	
	172.4. Під час проведення операцій з продажу (обміну) об'єктів нерухомості між фізичними особами нотаріус посвідчує відповідний договір за наявності оціночної вартості такого нерухомого майна та документа про сплату податку до бюджету стороною (сторонами) договору та щокварталу подає до органу державної податкової служби за місцем розташування державної нотаріальної контори або робочого місця приватного нотаріуса інформацію про такий договір, включаючи інформацію про його вартість та суму сплаченого податку в порядку, встановленому цим розділом для податкового розрахунку.
	172.4.  Під час проведення операцій з продажу (обміну) об'єктів нерухомості між фізичними особами нотаріус посвідчує відповідний договір за наявності ринкової вартості такого нерухомого майна та документа про сплату податку до бюджету стороною (сторонами) договору та щокварталу подає до органу державної податкової служби за місцем розташування державної нотаріальної контори або робочого місця приватного нотаріуса інформацію про такий договір, включаючи інформацію про його вартість та суму сплаченого податку в порядку, встановленому цим розділом для податкового розрахунку.
	

	
	172.11. Порядок визначення оціночної вартості нерухомості та об'єктів незавершеного будівництва, що продаються (обмінюються) ( 1103-2011-п ), визначається Кабінетом Міністрів України.
	172.11. Порядок визначення ринкової  вартості нерухомості та об'єктів незавершеного будівництва, що продаються (обмінюються) , здійснюється відповідно до Національного стандарту  №1  "Загальні засади оцінки майна і майнових прав"  та Національного стандарту №2 "Оцінка нерухомого майна"
	

	
	Стаття 173. Порядок оподаткування операцій з продажу або обміну рухомого майна
	Стаття 173. Порядок оподаткування операцій з продажу або обміну рухомого майна
	 

	
	
	
	

	
	173.1. Дохід платника податку від продажу (обміну) об’єкта рухомого майна протягом звітного податкового року оподатковується за ставкою, визначеною у пункті 167.2 статті Стаття 167 цього розділу.

	Дохід платника податку від продажу (обміну) об’єкта рухомого майна протягом звітного податкового року визначається на дату укладання угоди купівлі-продажу;
Від’ємний результат доходу, що розраховуються при здійснені від операцій з рухомим майном передбачених у пункті 173.4  статті 173 цього Кодексу під час переходу права власності на майно від платника податку до наступного власника, є збитком, позитивний результат доходу - є прибутком. 

· позитивний результат доходу платника податку від операцій з майном передбачених у пункті 173.4  статті 173 цього Кодексу визначається на дату укладання угоди купівлі-продажу; 

· витратами за операціями з майном передбачених у пункті 173.4  статті 173 цього Кодексу визнаються витрати понесені платником податку, пов'язані зі здійсненням операцій з придбання майна, підтверджені документарно в тому числі витрати на придбання активу, його незалежну оцінку, оформлення право установчих документів, витрат на реєстрацію у державних органах та нотаріально посвідчення правочину, за які сплачені кошти. 

Якщо платником податку отримано збиток від операцій з майном передбачених у пункті 173.4  статті 173 цього Кодексу, то від’ємний  результат, що підлягає оподаткуванню, оподатковується за нульовою ставкою. 

Дохід, що підлягає оподаткуванню, оподатковується за ставкою, визначеною у пункті 167.2 статті 167 цього Кодексу, окремо від інших об`єктів оподаткування, що визначаються платником податку. 
	

	
	     Дохід  від  продажу  (обміну)  об’єкта  рухомого  майна (крім легкових автомобілів, мотоциклів, мопедів) визначається виходячи з ціни,  зазначеної  у договорі купівлі-продажу (міни), але не нижче оціночної  вартості  цього  об’єкта, визначеної згідно із законом.
	Дохід  від  продажу  (обміну)  об’єкта  рухомого  майна (крім легкових автомобілів, мотоциклів, мопедів) визначається виходячи з ціни,  зазначеної  у договорі купівлі-продажу (міни), але не нижче ринкової  вартості такого об'єкта, визначеної  в результаті  здійснення незалежної оцінки, яка  проводиться  суб'єктом  оціночної  діяльності  відповідно  до Закону  України  «Про  оцінку  майна,  майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні».
	Аргументація – див. до п. 172. Крім того, Кабінетом Міністрів України, державними регуляторами оціночної діяльності спільно з Мінюстом вже визначена низка методичних нормативних актів, згідно з якими оцінюються різні види рухомого майна.

Головне завдання – не дати й надалі функціонувати тіньовим за суттю схемам начебто оцінки рухомого майна, а фактично корупції, що ми можемо спостерігати вже багато років на прикладі угод з автотранспортом (МРЕВ) і т.п.

	
	Дохід  від  продажу (обміну) легкового автомобіля, мотоцикла, мопеда   визначається  виходячи  з  ціни,  зазначеної  у  договорі купівлі-продажу  (міни),  але  не  нижче середньоринкової вартості відповідного  транспортного  засобу  або  не  нижче його оціночної вартості,  визначеної  згідно  із  законом  (за  вибором  платника податку).
	Дохід  від  продажу (обміну) легкового автомобіля, мотоцикла, мопеда   визначається  виходячи  з  ціни,  зазначеної  у  договорі купівлі-продажу  (міни),  але  не  нижче середньоринкової вартості відповідного  транспортного  засобу  або  не  нижче ринкової  вартості такого об'єкта, визначеної  в результаті  здійснення незалежної оцінки, яка  проводиться  суб'єктом  оціночної  діяльності  відповідно  до Закону  України  «Про  оцінку  майна,  майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні». (за  вибором  платника податку).
	

	
	     173.4. Під час проведення операцій з відчуження об'єктів рухомого майна в порядку, передбаченому цією статтею:
	 173.4. Під час проведення операцій з відчуження об'єктів рухомого майна в порядку, передбаченому цією статтею:
	

	
	якщо  при  продажу (обміні) легкових автомобілів, мотоциклів, мопедів  проводиться  їх  оцінка  відповідно  до  закону, нотаріус посвідчує відповідні договори за наявності документа про сплату до бюджету  продавцем  (сторонами договору міни) податку, обчисленого виходячи з такої оціночної вартості таких транспортних засобів, та документа  про  оцінку  транспортних засобів
	якщо  при  продажу (обміні) легкових автомобілів, мотоциклів, мопедів  проводиться  їх  оцінка  відповідно  до  закону, нотаріус посвідчує відповідні договори за наявності документа про сплату до бюджету  продавцем  (сторонами договору міни) податку, обчисленого виходячи з такої ринкової  вартості таких транспортних засобів, та  звіту  про  оцінку  транспортних засобів
	

	
	     суб'єкт господарювання, який надає послуги з укладення біржових угод або бере участь в їх укладенні за наявності оціночної вартості такого рухомого майна та документа про сплату податку сторонами договору, щокварталу подає до органу державної податкової служби інформацію про такі угоди, включаючи інформацію про суму доходу та суму сплаченого до бюджету податку, в порядку та строки, встановлені для податкового розрахунку.
	 суб'єкт господарювання, який надає послуги з укладення біржових угод або бере участь в їх укладенні за наявності ринкової вартості такого рухомого майна та документа про сплату податку сторонами договору, щокварталу подає до органу державної податкової служби інформацію про такі угоди, включаючи інформацію про суму доходу та суму сплаченого до бюджету податку, в порядку та строки, встановлені для податкового розрахунку.
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