Земельное улучшение; часть ограждения. Обозначение на плане; 1-3.
Данные по году постройки и ввода в эксплуатацию земельного улучшения заказчиком не предоставлены.
Характеристика; Металлическая сетка Рабица, оцинкованная, ячейка 50х50м, диаметр проволоки 1,8 мм, натянутая между виноградными кольями. По сведениям собственника сетка была растянута не семи кольях. При осмотре зафиксированы остатки четырех кольев. Высота сетки 1,80 м. Высота виноградного кола стандартная - 2,4 м (над уровнем земли - 1,90 м).
Расчет величины оцениваемой части земельного улучшения.
Таблица 2
	Расчет величины оцениваемой части земельного улучшения

	Наименование частей
	Обозначение на плане
	     Формула
	Величина (м.кв.)

	поврежденный участок ограждения
	1-3
	19,20 х 1,8
	34,5


Всего величина оцениваемой части земельного улучшения составляет; 34,5 м.кв.
Характеристика земельного участка
Объект оценки расположен на земельном участке площадью 0.176 га. Целевое назначение согласно Государственного акта на право собственности на земельный участок - для строительства и обслуживания жилого дома.
ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД
Определение стоимости работ

Среднерыночная стоимость работ определена согласно информации, содержащейся в ДБН Д.2.2-47-99 (с изменениями и дополнениями, утвержденными приказами Госстроя Украины от 12.03.01 № 52; 11.03.02 № 48; 06.12.02 № 92; 30.12.03 № 230; 10.03.04 № 41) «Озеленение. Защитные лесонасаждения.Многолетние плодовые насаждения», а так же ДБН Д.2.4-1-2000 Сборник 1. Земляные работы с изменениями и дополнениями, утвержденными приказами Госстроя Украины от 13.04.01 № 94; 17.05.01 № 124; 12.12.01 № 220; 06.12.02 № 92;30.12.03 № 230
При расчетах оценщиком будет использоваться стоимость одного нормочаса приведенная в приложении 1 Изменения № 6 до «Правил визначення вартості будівництва» ДБН Д.1.1-1-2000, затвердженого наказом Міністерства регіонального розвитку та будівництва України від 19.03. 2009 р. № 114 та введено в дію 01.04. 2009 р. (см.приложение) по состоянию на 01.01.2009 года при 3-м разряде рабочего - 10,78 грн, при разряде 2,8 - 12,27 грн, при разряде 2,3 - 11,71 грн соответственно. 

Расчет стоимости работ по установке стоек вручную
Группа 331 Установка железобетонных стоек вручную

Состав работ:  1. Заготовка колышков для разбивки площади [нормы 1-4]. 2. Разбивка участка [нормы 1-4]. 3. Развоз стоек [нормы 1-4]. 4- Установка упора под крайние и якорные стойки [нормы 2,4]. 5. Копка ям [нормы 1-4]. 6. Установка стоек с засыпкой и трамбовкой [нормы 1-4].

Измеритель:   1000 стоек 
Установка вручную промежуточных железобетонных стоек массой до 50 кг: 47-3311       
Таблица 375 - Группа 331 Нормы с 1 по 4
	Шифр ресурса
	Наименование ресурса
	Единица измер.
	47-331
1
	47-331
2
	47-331
3
	47-331
4

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Затраты труда рабочих-строителей
	чел-ч
	394,07
	726,91
	508,68
	747,32

	2
	Средний разряд работ
	 
	2,8
	2,8
	2,8
	2,8

	3
	Затраты труда машинистов
	чел-ч
	54,78
	64,98
	211,33
	249,94

	 
	Машины и механизмы
	 
	 
	 
	 
	 

	201-0201
	Прицепы тракторные, грузоподъемность 2,0 т
	маш-ч
	0,3
	0,3
	126,86
	155,43

	209-1500
	Ямокопатели
	маш-ч
	24,62
	24,62
	24,62
	24,62

	250-0304
	Тракторы сельскохозяйственные, мощность 15,5 кВт [21,1 л.с.]
	маш-ч
	0,3
	0,3
	126,86
	155,43

	250-0309
	Тракторы универсальные сельскохозяйственные,
	маш-ч
	54,48
	64,68
	84,47
	94,51

	 
	мощность 45 кВт [61 л.с.]
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Материалы
	 
	 
	 
	 
	 

	112-0138
	Доски необрезные из хвойных пород, длина 2-3,75 м, все
	м3
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5

	 
	ширины, толщина 32, 40 мм IV сорт
	 
	 
	 
	 
	 

	1421-9556
	Камень бутовый М100-300
	м3
	-
	10
	-
	10

	По проекту
	Сборные железобетонные конструкции
	шт
	1000
	1000
	1000
	1000


Так как при установке кольев использовать труд машин при рытье ям не представляется физически возможным из за ограниченности доступа к участку, в нормах группы 331 часть , связанная с использованием ямокопателя будет заменена на группу 4  «Рытье ям для установки стоек и столбов» ДБН Д.2.4-1-2000 Сборника 1. Земляные работы.
Группа 4  Рытье ям для установки стоек и столбов

Состав работ: Разработка грунта вручную. Обратная засыпка. Перекидка излишнего грунта.

Измеритель: 10 ям
	Шифр ресурса
	Наименование ресурса
	Единица измерения
	глубиной   0,4 м
	глубиной   0,7 м

	
	
	
	1-4-1
	1-4-2

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Затраты труда рабочих-строителей
	чел.-ч
	3,08
	6,87

	2
	Средний разряд работ
	 
	2,3
	2,3


Следовательно, стоимость работы по установке вручную семи железобетонных промежуточных стоек массой до 50 кг составит ((394,07 х 12,27)/1000)х 1,23 х 2 х 7 = 83,26 грн.
где коэффициент 1,23 - Усереднені показники для визначення в інвесторській кошторисній документації розміру адміністративних витрат будівельно-монтажних організацій в розрахунку на 1 люд.-год. загальної кошторисної трудомісткості будівельно-монтажних робіт (Додаток 13 Зміни № 6)
коэффициент 2 - Усереднені показники розміру коштів на покриття ризику всіх учасників будівництва, які застосовуються у зведеному кошторисному розрахунку вартості будівництва при одностадійному проектуванні (Додаток 14 Зміни № 6)

Стоимость рытья семи ям, глубиной до 0,7 м, под колья составит:((6,87 х 11,71)/10)х 1,23 х 2 х 7 = 138,53 грн. 

Согласно табл..1 Додатока до листа Мінрегіонбуду від 28.10.2009 № 12/19-2-9/11-2810 индекс изменения рыночной стоимости строительно-монтажных работ по состоянию на 01.10.09 по отношению к стоимости на 01.01.09 составляет 1,04.  
Коэффициент инфляции (Кинф) от даты выхода сведений о рыночном коэффициенте удорожания до даты оценки составляет 1.020 (произведение деленных на 100, индексов за все месяца).
Таблица 3
	Определение коэффициента инфляции

	Месяц
	Индекс

	октябрь   
	100,9

	ноябрь
	101,1


Стоимость работ по установке стоек вручную составит:
Таблица 4
	Вид работ
	Стоимость на 01.01.09
	Рыночный коэффициент удорожания
	Индекс инфляции
	Итого

	Копка ям вручную
	183,53
	1,04
	1,02
	194,69

	Установка кольев
	83,26
	1,04
	1,02
	88,32

	Всего
	283,01


Расчет стоимости работ по устройству ограждения из металической сетки
Группа 341 Устройство ограждения из металлической сетки по железобетонным опорам

Состав работ: 1. Изготовление скруток из проволоки вручную. 2. Натягивание проволоки между стойками с закреплением скрутками. 3. Навешивание сетки с креплением скрутками к проволоке.

Измеритель: 100 м ограждения
47-341-1 Устройство ограждения из металлической сетки по железобетонным опорам 

Таблица 388 - Группа 341 Норма 1

	Шифр ресурса
	Наименование ресурса
	Единица измер.
	47-341
1

	1
	2
	3
	4

	1
	Затраты труда рабочих-строителей
	чел-ч
	28,26

	2
	Средний разряд работ
	 
	3

	3
	Затраты труда машинистов
	чел-ч
	0,16

	 
	Машины и механизмы
	 
	 

	201-0201
	Прицепы тракторные, грузоподъемность 2,0 т
	маш-ч
	0,16

	250-0309
	Тракторы универсальные сельскохозяйственные, мощность 45 кВт [61 л.с.]
	маш-ч
	0,16

	 
	Материалы
	 
	 

	111-0814
	Проволока стальная низкоуглеродистая разного назначения оцинкованная, диаметр 6,0-6,3 мм
	т
	0,0444

	111-1739
	Проволока стальная низкоуглеродистая разного назначения оцинкованная, диаметр 2,5 мм
	кг
	2,1

	111-1740
	Проволока стальная низкоуглеродистая разного назначения оцинкованная, диаметр 4 мм
	кг
	0,08

	111-1782
	Сетка проволочная плетеная с квадратными ячейками оцинкованная, номер 45, номинальный
	м2
	200

	 
	диаметр проволоки 2,5 мм
	 
	 


Учитывая, что при устройстве участка ограждения, аналогичного поврежденному, собственником не будет использовать труд машин, а также то, что стоимость материалов оценщиком будет подобрана путем изучения и сравнения действующих средних цен поставщиков, для расчета стоимости работ использована только следующая часть таблиц ДБН: 
Таблица 5
	Шифр ресурса
	Наименование ресурса
	Единица измер.
	47-341
1

	1
	2
	3
	4

	1
	Затраты труда рабочих-строителей
	чел-ч
	28,26

	2
	Средний разряд работ
	 
	3

	3
	Затраты труда машинистов
	чел-ч
	0,16


Следовательно, стоимость работы по устройству участка длинной 19,2 м. составит ((28,26 х 10,78)/100)х 1,23 х 2 х 19,2 = 143,89 грн.
где 1,23 - Усереднені показники для визначення в інвесторській кошторисній документації розміру адміністративних витрат будівельно-монтажних організацій в розрахунку на 1 люд.-год. загальної кошторисної трудомісткості будівельно-монтажних робіт (Додаток 13 Зміни № 6)
2 - Усереднені показники розміру коштів на покриття ризику всіх учасників будівництва, які застосовуються у зведеному кошторисному розрахунку вартості будівництва при одностадійному проектуванні (Додаток 14 Зміни № 6)

Согласно табл..1 Додатока до листа Мінрегіонбуду від 28.10.2009 № 12/19-2-9/11-2810 индекс изменения рыночной стоимости строительно-монтажных работ по состоянию на 01.10.09 по отношению к стоимости на 01.01.09 составляет 1,04.  
Коэффициент инфляции (Кинф) от даты выхода сведений о рыночном коэффициенте удорожания до даты оценки составляет 1.020 (произведение деленных на 100, индексов за все месяца).

Таблица 6
	Определение коэффициента инфляции

	Месяц
	Индекс

	октябрь   
	100,9

	ноябрь
	101,1


Стоимость работ устройству ограждения из металической сетки составит:
Таблица 7
	Вид работ
	Стоимость на 01.01.09
	Рыночный коэффициент удорожания
	Индекс инфляции
	   Итого

	Устройство ограждения из сетки
	143,89
	1,04
	1,02
	152,64

	Всего
	152,64


Определение стоимости материалов

Расчет стоимости материалов в текущих ценах
Оценщиком изучен рынок продажи виноградных кольев, в ходе чего найдены прайсы производителей (см.приложение).

В результате среднерыночная стоимость одного виноградного кола составляет (41,00 + 45,63)/2 = 43,32 гривней.

Также были подобраны прайсы с предложением сетки Рабицы.

ООО «Юг-Метиз» предлагает рулон 25 м, шириной 1,5 м.по стоимости 232 грн. Стоимость 1 кв.м составит – 232/(25 х 1,5)= 6,18 грн. 

СПД Розгребельский предлагает рулоны длинной 10 м и шириной 1,8 м по цене 180 грн. Соответственно стоимость 1 кв.м составит 180/(10 х 1,8) = 10 грн.

Средняя стоимость 1 кв.м сетки составит (6,18 + 10)/2 = 8,09 грн.

Стоимость материалов, необходимых для создания аналогичного участка ограждения рассчитана в приведенной ниже таблице: 

Таблица 8
	Наименование
	Стоимость единицы
	Кол-во ед.
	Итого

	Колья ж/б
	43,32
	7
	303,24

	Сетка Рабица
	8,09
	34,5
	279,11

	
	
	
	582,35


Так как цены производителя отличаются от цен розничного продавца, процентом торговой наценки, которая, как правило для промышленных товаров составляет не менее 30%, найденная стоимость материалов корректируется на стоимость торговой надбавки в розничной сети.

Принимаемая рыночная стоимость материалов равна ((582,35 / 100) х 30) + 582,35 = 757,06 грн.

Расчет физического износа до момента нанесения повреждений
В рамках метода оценщиком рассчитан физический износ с применением укрупненных показателей физического износа, приведенных в 'Правилах определения физического износа жилых домов' СОУ ЖКГ 75.11 - 35077234. 0015:2009.
Таблица 9 
	Приблизна шкала оцінки зносу елементів будинку

	Фізичний знос, %
	Оцінка технічного стану
	Загальна характеристика технічного стану

	0-20
	Добрий
	Пошкоджень і деформацій немає. Є окремі несправності, що не впливають на експлуатацію елемента і усуваються під час ремонту

	21-40
	Задовільний
	Елементи будівлі в цілому придатні для експлуатації, але потребують ремонту, який найдоцільніший на цій стадії

	41-60
	Незадовільний
	Експлуатація елементів будинку можлива лише при умові проведення їх ремонту

	61-80
	Ветхий
	Стан несучих конструктивних елементів аварійний, а не несучих – дуже ветхий. Обмежене виконання елементами будинку своїх функцій

	81-100
	Непридатний
	Елементи будинку знаходяться у зруйнованому стані. При зносі 100% залишки елемента повністю ліквідовані


При визуальном осмотре неповрежденного участка оцениваемого объекта установлено, что состояние сетки и кольев хорошее. Следовательно, согласно вышеприведенной таблице физический знос принимается на уровне 5%
Коэффициент (Кф.из) составит 1 - (5 / 100) = 0,95.

Расчет стоимости материалов с учетом физического износа до момента нанесения повреждений
Стоимость материалов на момент до нанесения повреждений принимается равной 757,06 х 0,95 = 719,21 грн.
Определение стоимости матеріального ущерба

Стоимость материального ущерба рассчитывается по формуле – С = Р + М, где Р – стоимость работ, необходимых для устройства нового аналогичного участка ограждения, М – стоимость материалов (конструкций), необходимых для устройства аналогичного нового участка ограждения с учетом коэффициента физического износа, на момент до нанесения повреждения.

Стоимость работ (Р):

Таблица 10
	Наименование
	Стоимость

	Стоимость работ по установке стоек вручную
	283,01

	Стоимость работ устройству ограждения из металической сетки
	152,64

	Всего
	435,65 грн.



Стоимость материалов (М) = 719,21 грн.
С =  435,65 + 719,21 = 1154,86 грн. ≈ 1155 гривней без НДС.
